Consejo de Concesiones Acta Sesion 11.05.17
Consejo de Concesiones
Acta Sesion Ordinaria 11 de mayo de 2017

A las 15:00 horas del 11 de mayo de 2017, en las oficinas del Ministerio de Obras Pablicas ubicadas en
calle Morandé N2 59, piso 6 piso, Santiago, se dio inicio a la sesién ordinaria del Consejo de Concesiones
con la asistencia del sefior Ministro de Obras Publicas don Alberto Undurraga Vicuiia, quien presidio la
sesion. Asistieron también los consejeros dofia Sonia Tschorne Berestesky, don Aldo Gonzalez Tissinetti,
don Rodrigo Delgadillo Sturla, don Ivan Poduje Capdeville y don Juan Andrés Varas Braun. Se encuentran
en sala especialmente invitados don Juan Manuel Sanchez, Director General de Obras Puablicas, Eduardo
Abedrapo Bustos, Coordinador de Concesiones, don Javier Velasquez Mayorga, Jefe de Unidad de
Nuevos Proyectos de la Coordinacion de Concesiones, don José Sanchez Moreno, jefe de Unidad de
Licitacion de Proyectos Viales Interurbanos y Embalse, y don Héctor Soto Peralta, Asesor de Gabinete
del Ministro. Actlia como secretaria abogada doiia Andrea Rojas Olivares.

El Ministro saluda a los presentes y da inicio a la sesion, procediendo a revisar los temas fijados en tabla.

1. 1P 427 "Estacionamientos San Cristobal "

Expone Javier Velasquez.
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1. Ubicacién y ficha del proyecto

: Creaxxion Ingenieros Consultores Ltda.

: 5 de octubre de 2015

: Providencia

: 449 plazas, 9,900 (m2)

: UF 418,345 (MMUSS 16)

:TIR:17%

:TIR :17%




: No solicita

: No solicita

: 20 afhos
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Situacion Actual

La iniciativa pretende evitar que estas vias se mantengan ocupadas permanentemente, las cuales
acceden directamente a viviendas.

El terreno en que se emplazaria, es un bien nacional de uso publico administrado por el Parque
Metropolitano de Santiago.

2. Descripcion del proyecto

El presente Proyecto consiste en la construccion de un edificio de estacionamientos subterraneos en la
Ciudad de Santiago. Los edificios estarian ubicados en el subsuelo de la Esquina Nor-Oriente de la
Interseccién de Av. Pedro de Valdivia Norte con Av. El Cerro, a los pies del Cerro San Cristdbal.

Ademas, considera acercar al Parque Metropolitano a la comunidad mediante paisajismo y creacién de
areas verdes, asi como la habilitacion de una reducida érea de servicios integrada armoniosamente al
Proyecto, particularmente dirigido a la comunidad aledafia, de tal forma de evitar la generacién de viajes
por servicios de los residentes de la zona de influencia directa hacia otros lugares al sur oriente y
poniente del sector, aportando de esta forma disminuir la congestién en el sector circundante.

3. Justificacion del proyecto

v Descongestion de la vialidad urbana en el drea de influencia.

v’ Ofrecer servicios actualmente no disponibles en la zona.

v" Armonizar la insercién del Parque Metropolitano con la ciudad.

v' Regularizar el estacionamiento informal existente y aumentar su capacidad.
4, Organismos consultados

v" Intendente Regién Metropolitana: Recomienda se declare de interés publico, puesto que es
de interés del Gobierno Regional que la iniciativa se desarrolle en el marco del sistema de
concesiones de obras publicas, dando cumplimiento a toda la normativa vigente.

v’ Directora Nacional de Planeamiento: Recomienda declarar de interés publico con
observaciones, es decir, que existe en principio, interés publico en estudiar con més detalle
la propuesta, sin embargo lo anterior, la iniciativa genera una serie de reparos y consultas
que es necesario se tomen en consideracion.

v Alcalde Municipalidad de Providencia, Director del Parque Metropolitano de Santiago,
Seremi de Vivienda y Urbanismo Regiéon Metropolitana: Consultados estos érganos, a la
fecha no han respondido.



5. Analisis y recomendacién de la Coordinacion de Concesiones

Luego de analizar los antecedentes aportados por el Postulante, se puede concluir que es necesario
estudiar con mas detalle la demanda y los beneficios sociales que aporta el proyecto, ademas de resolver
la factibilidad de usar los terrenos donde se plantea la ubicacion de éste.

Se solicita al Consejo de Concesiones analizar si la Iniciativa Privada presentada es de Interés Publico, en
las condiciones que se presenta y dados los resultados de los analisis antes expuestos, las observaciones
hechas por los organismos incumbentes y el interés por parte de las autoridades Regionales.

Los Consejeros concuerdan en que no existen los antecedentes basicos para evaluar el interés publico
de esta iniciativa; ademas, falta conocer las opiniones del Parque Metropolitano de Santiago y la
llustre Municipalidad de Providencia. Por lo anterior, es imposible pronunciarse respecto al interés
publico de esta iniciativa.

Por otra parte, recomiendan a la Coordinaciéon de Concesiones estudiar la conveniencia o no de
hacerse cargo de proyectos cuyo monto de inversion es inferior a UF 1.000.000.

il. IP N° 426 “Puerto Terrestre de Iquique”

Expone Javier Veldsquez.

1. Ubicacion y ficha del proyecto

Asesorias e Inversiones en Obras Civiles GOCgroup SpA.

25 de Septiembre de 2015

1 : Regidn de Tarapaca

: 120 Ha

: UF 1.574.748 (MMUSS 63 al (08.05.15)

|+ Cobros diferenciado por servicio

:TIR:23,7%

TIR :12,7%

: Si solicita

No solicita

: Méximo 30 afios




7762066,95 776269169  7761568,07 7762171,43

El lugar en que se ubicaria el proyecto es terreno fiscal.

2. Situacion actual

Como se puede apreciar en las imagenes los
camiones que se dirigen al Puerto de lquique
utilizan la vialidad urbana cercana al Puerto
para esperar el ingreso a éste y/o realizar
labores de mantencién y otras, lo que tiene
como consecuencia, una clara disminucion en
la capacidad vial e inseguridad para los
vehiculos y transetntes.

3. Descripcion del proyecto

* El Puerto Terrestre de Iquique (PTI) serd un recinto concesionado en el que se desarrollaran
todas las actividades fiscalizadoras, logisticas y comerciales vinculadas al tréfico terrestre de
mercancias del Puerto de Iquique.

* EL PTi serd una recinto de 120 Ha, en donde seran 70 Ha de reserva y 50 Ha destinadas para la
construcciéon de las siguientes obras:

* Zona Edificio Administrativo: Edificio Administrativo, Zona de Estacionamientos y Acceso
Vial al PTL.



* Zona Primaria: Edificio de Andenes, Zona de Andenes, Edificio Cargas Peligrosas, Bafios y
Duchas, Area de Parqueo, Control de Acceso y Salida del Recinto (simil al Puerto
Terrestre de Los Andes).

» Zona Privada: Edificio Comercial, Area de Almacén, Varios.

Justificacion del proyecto

Desarrollar infraestructura para mantener el crecimiento y competitividad de la Region de Tarapaca
en su condicion de regién minera y de trénsito de carga internacional (principalmente Boliviana).
Necesidad de ampliar la capacidad de movilizacion de carga contenedorizada en el Puerto de
Iquique.

Mejorar los accesos y seguridad vial de las Ciudades de lquique y Alto Hospicio.

Mejoramiento de la logistica para los sectores productivos.

Opiniones consultadas

Recomiendan declarar de interés publico la iniciativa:

intendente Regién de Tarapaca: Recomienda la Declaracion de Interés Publico, desde el punto
de vista de la planificacion estratégica y del ordenamiento territorial.

Director Nacional Servicio Agricola y Ganadero: Considera relevante y necesaria la propuesta de
Proyecto, toda vez que el Puerto de Iquique no presenta un sitio de inspeccion para el SAG, que
retna las condiciones apropiadas.

Recomiendan declarar de interés publico la iniciativa con observaciones:
Directora Nacional de Planeamiento: Existe en principio, interés publico en conocer con més
detalle la propuesta que colaboraria con el ordenamiento territorial de la ciudad de Iquigue. Sin
embargo, la propuesta genera una serie de dudas y consultas que es necesario que el Postulante
tome en consideracion, tales como la fundamentacion de los datos, revisién en la Evaluacidn
Social y la utilizacién de transporte bimodal.
Director Nacional Servicio Nacional de Pesca y Acuicultura: Existiria una relacion de interés en la
medida que su implementacién impacte en el aumento del flujo de carga de origen pesquero y/o
de acuicultura.
Director Nacional de Aduanas: Es necesario formular ciertas observaciones a la Iniciativa para
efectos que sean consideradas en el evento de declararse de Interés Publico. Producto de los
anterior se debe considerar que:
» El Puerto Terrestre de Iquique, no realizaria los servicios en instalaciones
que administre la Empresa Portuaria de Iquique, lo que se contrapone a
la Ley N°19.542.
> Se debe definir el marco normativo que deberd aplicarse, segun los
servicios que preste el Puerto Terrestre.
> Existe un decreto que facilita el libre transito a la carga Boliviana, por lo
que esta carga no debe evaluarse como beneficio.
» Un alto porcentaje de la carga es destinada a la Zona Franca de Iquique,
por lo que no seria viable sacar la carga de la ciudad y luego retornarla.
» Un recinto fuera de la ciudad puede aumentar los riesgos de ocurrencia
de ilicitos, como contrabando y tréfico de drogas.

Recomienda no declarar de interés publico la iniciativa:

e SEREMI MOP Region de Tarapaca: Segin la revision de los antecedentes enviados, la
SEREMI MOP de la Regién de Tarapacd no cuenta con Interés Publico en el proyecto
presentado.

Otros 6rganos consultados

Director General Policia de Investigaciones: Declara que no tiene facultades para pronunciarse.

Alcalde Municipalidad de Alto Hospicio: Sin respuesta

6. Analisis y recomendacion de la Coordinacién de Concesiones



La Unidad de Nuevos Proyectos de la CCOP considera que luego de realizar los andlisis técnico-
econdmicos se ha logrado determinar que la iniciativa presentada contiene debilidades fundamentales al
momento de determinar lo ingresos de la concesién. Lo anterior debido principalmente a que estos
estdn sujetos a una serie de restricciones normativas y politicas, lo que pudiera resultar finalmente en la
inviabilidad del proyecto, por lo que se estima debiera ser resuelto en una fase previa.

Se deberan considerar las observaciones realizadas por los organismos competentes, en especial, las
observaciones formuladas por la Direccién Nacional de Planeamiento y el Servicio Nacional de Aduanas.
En consecuencia, se solicita al Consejo de Concesiones analizar si la Iniciativa Privada presentada es de
Interés Publico, en las condiciones que se presenta y dados los resultados de los analisis antes expuestos,
las observaciones hechas por los organismos incumbentes y el interés por parte de las autoridades
Regionales.

Los Consejeros coinciden con la evaluacion de la Coordinacion de Concesiones de Obras Puablicas,
respecto a la incertidumbre sobre los ingresos de la concesién; por su parte, como no existen o no se
conocen las opiniones de la Empresa Portuaria de Iquique, del Ministerio de Transportes y
Telecomunicaciones (logistica portuaria), de la Direccién de Vialidad, de la Municipalidad de Alto
Hospicio e informe fundado del SEREMI MOP de la regién de Tarapacd, no se encuentran en
condiciones de pronunciarse sobre el interés publico de esta iniciativa.

I IP N° 411 “Barrio Civico de la Regién de Tarapacad”

Expone Javier Velasquez.

1. Ubicacién y ficha del proyecto

INMOBILIARIA LOGA SA.

29 de enero de 2014

Regién de Tarapacé

£69.896 m2, Total superficiey construccion Centro Clvico

UF 2.054.221 (No incluye terreno)
UF 2.308.261 {con terreno)

Arriendo de Oficinas, Locales Comercialesy
Estacionamientos: 0,5 UF / m2 — mes

Arriendo Departamentos FuncionariosPablicos:0,3 UF /

TIR : 13,4% {no incluye terreno)

TR © 10% (no incluyeterreno}

Propuesta inicial, BO% de fos m2 de los edificios piblicos

20.000 UF / anuales durante 10 afios

30 afios

Opciones de Localizacién: a) Francisco Vergara (4,4 km distancia a Plaza de Armas) y b) Cércel de
Mujeres (0,8 km distancia a Plaza de Armas)

* Para la cuantificacion de los beneficios y costos del proyecto se utilizé la localizacién “Francisco
Vergara”.

Se hace presente que esta iniciativa fue declarada de interés publico, avanzd hasta los estudios de
proposicién, pero al proponente se le acabé el plazo y la retird. Ahora la presenta con dos opciones de
ubicacion.

2. Justificacion del proyecto
El proyecto se justifica por diversos motivos a partir del hecho de concentrar sélo en un drea de la ciudad
las diversas dependencias estatales:

v Generar una mayor sinergia y coordinacién entre las diferentes instituciones publicas.

v' Mejorar el acceso y facilidad a los usuarios para sus tramites.



Mejorar la planificacion de estos tramites.

Mejorar el estandar de las instalaciones publicas.

Mayor orden de presentacidn territorial de! aparato pubico de iquique.
Aumentar y ordenar el patrimonio del Estado en la ciudad.

ANANEA NN

3. Situacion actual

Distribucién Espacial de los Organismos Publicos en lquique:

Gran dispersion, distribuidos en:

Zona A: Casco histdrico y centro de la ciudad
Zona B: Centro - Sur

Zona C: Centro - Oriente

Zona D: Peninsula de Cavancha

Zona E: Sector Playa Brava (Sur)

Este proyecto es una oportunidad para revertir esta situacién de incomodidad para los usuarios e
ineficiencia del sector Publico.

4. Descripcion del proyecto

Dentro de los elementos basicos del proyecto se encuentran las oficinas de los servicios publicos, una
placa comercial, estacionamientos, y finalmente, como el Proponente sugiere, un espacio destinado a
edificios de viviendas, los cuales podrian ser destinados en primera instancia a funcionarios publicos.



FRAMCISCO VERGARA

‘Superficle Temeno 16838 m2
‘Ot upacion desuglomas. (07 11886 m2
Ocupation fesuelo povertadsa.  IDATT M2
Constactbdidad 413
Programa

Oficines 25000 m2
Placa comercin. 2 nivies 10000 m2
Vivienda 17060 m2
‘Estecionamientos 1er suite 1696 m2
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PLANTA

5. Organismos consultados

e Secretario Regional Ministerial de Obras Publicas de Tarapaca (20.05.2015). Recomienda
declarar de interés publico con observaciones.
» Se estima de Interés Publico.
> Debido a que el terreno seleccionado por la Intendencia de Tarapacé no esta disponible,
es necesario un estudio que considere alternativas para el desarroliar un Barrio Civico en
la ciudad.

¢ Intendente Region de Tarapaca (29.04.2014). Manifiesta interés, pero solicita aclarar
proyecto.

» Manifiesta Interés en el Proyecto; sin embargo, no es concluyente en su respuesta respecto
a si recomienda o no declarar de Interés Pablico esta iniciativa.

> Sugiere que el titular aborde diversos aspectos a considerar en la justificacién del Proyecto.

= Direccién de Arquitectura (22.05.2014). Manifiesta interés, pero solicita aclarar
proyecto.
» La Propuesta no cuenta con terreno especifico donde desarrollarse, lo que
imposibilita un analisis basico.



> Propuesta incorpora un desarrollo inmobiliario residencial y comercial que requiere
de un respaldo normativo y reglamentario que sustente la inclusién.

» Una vez aportados los antecedentes, esta Direccion podra establecer si existe, en
principio, Interés Publico.

» Directora Nacional de Planeamiento {16.05.2014). Recomienda no declarar de interés
publico.

> Proyecto mal formulado, no presenta antecedentes respecto de la oferta y demandayy, si
bien existe un catastro de las Instituciones Publicas, no presenta ningin compromiso por
parte de ellas respecto a utilizar la infraestructura planteada por el proponente.

» Justifica su decision con una serie de razones, las cuales a grandes rasgos consideran: No
factible la incorporaciéon de departamentos para arriendo en el modelo de concesiones,
problemas de localizacién, falta de informacién respecto a la demanda y oferta,
inexistencia de analisis técnico geotécnico, vial y de mitigacion, evaluacion de
rentabilidad la cual no resiste un andlisis de sensibilidad, entre otros. -

6. Analisis y recomendacién de la Coordinacion de Concesiones.

Considerando las observaciones realizadas por los organismos competentes, en especial, aquellas

formuladas respecto a:
> La no disponibilidad del terreno propuesto para el proyecto.
> La opcidn de incorporar en el modelo de negocio de concesiones el arriendo de

departamentos.
» Laindefinicién de los organismos publicos que se integrarian al Centro Civico.

Se solicita al Consejo Analizar el interés publico de esta Iniciativa Privada.

Los Consejeros acuerdan no pronunciarse sobre esta iniciativa por falta de antecedentes, siendo la no
disponibilidad del terreno un factor critico, asi como una opiniéon mas clara de la Intendenta.

Sin otro tema que tratar, se pone fin a la sesion siendo las 16.30 horas.

Alberto L}pdurréga Vé\cuﬁa
Ministro de Obras Publicas

Presidente Consejo de Concesiones o
T
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Rodrigo Délgadillo
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Secretaria Abogada
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