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ANTECEDENTES GENERALES

Nombre del contrato Estadio Techado Parque O’Higgins

Concesionario Sociedad Concesionaria Arena Bicentenario S.A.

RUT 99.573.420-6
Gerente General Alex Rebolledo Sanhueza

Decreto de Adjudicacion D.S. MOP N°555, 09 de julio de 2004

Fecha de inicio de la Concesion 04 septiembre 2004

Plazo de la Concesion 240 meses

Término de la Concesidn 03 septiembre 2024
Presupuesto de la Oferta UF 288.820 +IVA

Puesta en Servicio Provisoria Res. DGOP (E) N°713, 06 marzo de 2006
Puesta en Servicio Definitiva Res. DGOP N°2063, 10 de julio de 2006
Inspector Fiscal Karelia Cruz Valdés

SUPERFICIES

Capacidad 12.000 espectadores en tribuna
Area de Concesion 44.000 m2
Superficie Construida 31.000 m2

Altura 50 m a nivel de clpula

Mediante convenio mandato de fecha 11 de noviembre de 2002, el Instituto
Nacional de Deportes faculté al Ministerio de Obras Publicas a entregar en
concesion para la ejecucion, conservacion y explotacién la obra publica
Estadio Techado Parque O'Higgins.

El proyecto de concesién, desarrollado en 3 etapas, consistié en la
ejecucion de las obras necesarias y la provision de la totalidad del
equipamiento para la completa y adecuada habilitacién y operacién
comercial del Estadio Techado Parque O'Higgins y la prestacion de los
servicios basicos y complementarios.

Mediante Decreto Supremo N°555, de fecha 09 de julio de 2004, la obra fue
adjudicada por el Consorcio Arena Bicentenario, quienes solicitaron en su
oferta econdémica un Subsidio Fijo a la Construccién de UF 28.882 ( cuota
anual, 10 cuotas). Una vez terminada la etapa de construccién en el afio
2006, Hiller Inversiones, quién formaba parte del Consorcio Arena
Bicentenario, pasa a hacerse cargo de la explotacién de la concesion por
un comodato de 18 afios.

El Estadio Techado Parque O'Higgins es un teatro multipropésito, que se
ubica en el sector poniente del Parque O'Higgins de la comuna de Santiago.
Colinda con Avda. Beaucheff y Autopista Central, a pocos minutos del
centro de la ciudad. El terreno donde se encuentra el edificio alcanza una
superficie aproximada de 44 mil m2 y la obra gruesa existente alcanza una
superficie aproximada de mas de 31 mil m2 de construccion.
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POLIZAS DE SEGURO

= MTO. ASEGURDO
DESCRIPCION EMISOR NRO DOC o VIGENCIA

Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil. 05-09-2022.

General
{Art 1.8.84 - Seg. Responsabilidad Givil por dafios a Zi?:rr:eri E;::se: 7551703 _ A
Terceros). ’ 05-09-2023

05-08-2022.

Liberty Seguro A
05-09-2023.

05-09-2022.
Paliza de Seguro de Incendio. Cia. de Seguros

3 . . A
(Art. 1.8.9 - Seq. por Catastrofe). Generales Continental 5.A 05-00-2023,

Paliza de Seguro de Incendio.
[Art. 1.8.9 - Seq. por Catastrofe).

Observaciones:

(1) Las pdlizas comenzaran a regir el 05.08 2022 y se encuentran en custodia del MOP

(2) Los montos sefialados corresponden al monto total asegurado.

(3) La Sociedad Concesianaria, para poder cumplir con lo establecido en las Bases de Licitacidn, contraté una péliza complementaria a la Poliza por
Catastrofe, que cubre los disturbios populares, actos maliciosos y Terrarismo.

Mediante carta s/n, de fecha 31 de agosto de 2022, la Sociedad Concesionaria ingres¢ a la DGC los originales
de las Pdlizas de Seguros Responsabilidad Civil y de Seguro por Catéstrofe, cumpliendo integramente con los
hitos contractuales mencionados en los articulos 1.8.8.4 y 1.8.9. de las Bases de Licitacién. Estas pdlizas
comenzaron a regir a partir del 05 de septiembre de 2022 y su vigencia es hasta el 05 de septiembre de 2023.

BOLETAS DE GARANTIA

Para el periodo del presente informe, el contrato de Concesién Estadio  La Sociedad Concesionaria con fecha 02 de septiembre de 2022
Techado Parque O’ Higgins, tiene vigentes las garantias destinadas a v, a través de carta CAB-314-22, informa a la Inspeccion Fiscal,
caucionar la ejecucion, conservacion y explotacion de la obra, las que ha ingresado a la Direccion General de Concesiones las
cuales fueron entregas por la Sociedad Concesionaria a la DGC Boletas de Garantia — adicionales- correspondientes al periodo
mediante carta S/N de fecha 03 de marzo de 2023, las que 2022-2025 -Extincion del Contrato. En el cuadro siguiente, se
actualmente se encuentran en custodia en la Division de expone detalles de las Boletas de Garantia Vigentes:
Adm|n|strac|én y Finanzas de |a DGC Conceptods la | Fecha carta Bolsta Fecha Emision | Venamienio | o o

Garantia recepcion BG Garantia N* Garantia Garantia
Boleta d
Go;;lt\: 02-09-2022 7490183 01-09-2022 04-09-2025 500 Santander
adicional
Boleta d
Boleta N° Monto UF Fecha Inicio Fecha Vcto. Banco Tipo Garanta 02-09-2022 7490184 01-09-2022 04-09-2025 500 Santander

- adicional
8029662 1.000 03.03.2023 05.03.2024 Santander  Explotacion Boleta de
Garantia 02-09-2022 7490185 01-09-2022 04-09-2025 500 Santander

8029655 1.000 03.03.2023 05.03.2024 Santander __ Explotacion adicional

Boleta de

8029656 1.000 03.03.2023 05.03.2024 Santander Exp\macidn Garantia 02-09-2022 7490186 01-09-2022 04-09-2025 500 Santander

adicional

8029657 1.000 03.03.2023 05.03.2024 Santander  Explotacién Boleta do

Garantia 02-09-2022 7490187 01-09-2022 04-09-2025 500 Santander

8029658 1.000 03.03.2023 05.03.2024 Santander  Explotacion adicional

Boleta de

8029559 1000 03032023 05032024 Samander Exp‘olacidn Garantia 02-09-2022 7490188 01-09-2022 04-09-2025 500 Santander

adicional

8029654 1.000 03.03.2023 05.03.2024 Santander  Explotacién Gorenie | 02002002 | 7400180 01002022 | 04-09-2025 500 Santander

Garantia

8029653 1,000 03.03.2023 05.03.2024 Santander  Explotacidn 2dicional
8029661 1,000 03.03.2023 05.03.2024 Santander  Explotacidn oo | PmomEeEz | TasDIeD | onosze | 04092028 500 | Samander
8029660 1,000 03.03.2023 05.03.2024 Santander  Explotacién i | czoszozz | smer | moemee | ocoeaos 500 | Santander

adicional
Boleta de
Garantia 02-09-2022 7490192 01-09-2022 04-09-2025 500 Santander
adicional
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INGRESOS DEL EXPLOTACION

La Sociedad Concesionaria Arena Bicentenario inform¢ a través de su carta CAB/246/2023, de fecha 23 de junio
de 2023, los ingresos de mayo de 2023 por area de negocio, las cuales ascienden al monto de $1.192.346.729
netos de IVA, desgloséndose de la siguiente manera:

INGRESOS DE EXPLOTACION CONTRATO ETPO - 2023

AREA DE NEGOCIO

ENE

FEB

MAR

ABR

MAY

Total 1ER Sem

ARRIENDO DE OFICINA

11.032.982

15.679.702

13.418.716

13.517.944

13.591.225

67.240.569

ARRIENDO DOMOS Y SALONES

994.866.637

589.934.332

1.235.807.350

281.201.703

1.027.978.550

4.129.788.572

ARRIENDO EQUIPOS Y SERVICIOS

13.201.558

56.759.500

43.541.500

1.886.500

49.973.597

165.362.655

AUSPICIOS

12.001.228

36.785.874

12.956.011

61.743.113

BIG SPONSOR

385.137.000

355.684.500

740.821.500

OTROS INGRESOS

505.428

5.499.559

6.004.987

TICKETERA

88.404.381

74.670.946

304.891.663

69.390.493

537.357.483

VENTA DE ALIMENTOS Y BEBIDAS

18.082.155

18.173.063

18.287.485

18.321.372

18.456.853

91.320.928

TOTAL [ 1.511.230.141 | 767.218.771[ 1.615.946.714 | 712.897.452] 1.192.346.729 | 5.799.639.807 |

DESGLOSE INGRESOS

LINEA DE NEGOCIO ARRIENDO DOMO Y SALONES

EMPRESA
Venta Alim. y Bebidas ACADEMIA BAFOCHI LIMITADA
Ticketera 1% ANDES PRODUCCIONES LIMITADA
Otros Ingresos __ 6% _Arriendo Oficinas BIZARRO SERVICIOS SPA
0% ~ _— 1% CIA DE LEASING TATTERSALLS A
DG MEDIOS SPA
DISTRIBUCION Y EXCELENCIA S.A.
EASY RETAIL S.A.
EDO CAROE PRODUCCIONES Y ENTRETENIMIENTO SPA
EMPRESAS LIPIGAS 5 A
_Arriendo Domo y GLOWLIGHT ILUMINACION Y PRODUCCIONES LTDA
salones INVERSIONES MP SPA
66% ITAU CORPBANCA
LATAM FEST SPA
LTS SERVICIOS DE PRODUCCION SPA
MULTIMUSICA S.A.
ORSAN SEGUROS DE CREDITO ¥ GARANTIA S.A.
PATAGONIA LIVE SPA
PRODUCTORA DE EVENTOS TRANSISTOR SPA
REALE CHILE SEGUROS GENERALES S.A.
SOCIEDAD INVERSIONES E INMOBILIARIA SAN LUCAS LIMITADA
WEISE Y ASOCIADOS LTDA.
TOTAL FACT EMITIDAS POR ARRIENDO DOMO Y SALONES

LINEA DE NEGOCIO ARRIENDO EQUIPAM. Y SERVICIOS
EMPRESA NRO DOCUMENTOS

AUTOMOTORES GILDEMEISTER SpA

BIZARRO SERVICIOS SPA

DG MEDIOS SPA

KEVIN ELECTRONICA SPA

LOMBARDI PRODUCCIONES SPA

LTS SERVICIOS DE PRODUCCION SPA
OLAVARRIASONIDO SPA

PATAGONIA LIVE SPA

TOTAL FACT EMITIDAS POR ARRIENDO EQ & SERV

INGRESOS SOC.CONCES. SEGUN AREAS DE NEGOCIOS

MAYO 2023 NRO DOCUMENTOS

=
=R

Big Sponsor _
25%

Arriendo Equipos y_
Servicios
1%

LINEA DE NEGOCIO AUSPICIOS

S T T i B = T e e e S S S P I ST

EMPRESA

AUTOMOTORES GILDEMEISTER SpA
DISTRIBUCION Y EXCELENCIA 5.A.
TOTAL FACT EMITIDAS POR AUSPICIOS

NRO DOCUMENTOS

[uy

[
&=
b=

LINEA DE NEGOCIO ARRIENDO DE OFICINAS

EMPRESA

BIZARRO SERVICIOS SPA

E-FOOD SpA

FUNDACION PARA LA REVOLUCION TECNOCREATIVA
GESTION DE SERVICIOS SPA

HIDEKI 5.A.

SEGURIDAD E INVERSIONES MPG S5A

SOCIEDAD DE INVERSIONES ¥ PRODUCCIONES H Y M SPA
TOLED PRODUCCIONES SPA

TOTAL FACT EMITIDAS POR ARRIENDO DE OFICINAS

NRO DOC

i et BN T T =

[ = =
(=]

0
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ANALISIS FINANCIERO

Al cierre del presente informe, para el periodo en comento la Sociedad Concesionaria a través de carta CAB -
223 de fecha 05.06.2023 presenta sus estados financieros al 31-03-2023, conforme a lo prescritoen el art. 1.8.6.2
letra a) de las Bases de Licitacion.

Por otra parte, la revisién de estos estados financieros se basé en que estos informes cumplan con los requisitos
minimos estipulados en las Bases de Licitacidn los que se destaca a continuacion:

Area de Revision Entrega Cumplimiento
Estados financieros trimestrales y anuales de la Sociedad . . .
Entrega corresponde al termino del 2022, enviados a través de
la Carta CAB/223/23, de fecha 05 de junio de 2023, con formato
CMF y desglose de ingresos de explotacidn.

Concesionaria, presentados en el formato exigido por la SVS.
En dichos estados deberan individualizarse todos los ingresos
de explotacion desglosados

Desglose de Ingresos:
-Arriendos
-Publicidad y Marketing
- Otros

Desglose de ingresos de explotacion: Nota 19 (paginas 43)

Costos de Explotacion:

- Costos de Operacion

- Costos de Conservacidn
- Otros

Desglose de costos de explotacion: Nota 20.1 (pagina 44) Cumple

31-12-2023

Indicar montos y deudas (acreedores, monedas, plazos, Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar: Nota 9 (pagina

Cumple
intereses, etc.) 34) P

Entrega dentro del plazo de 5 dias contados desde la fecha de
entrega de los mismos a la SVS:

Plazos para entrega en SVS:

- ler trimestre: 60 dias terminado el periodo de en revisidn

De acuerdo a la norma vigente de presentacion de informacion
financiera, la CMF exige a las entidades informantes la
presentacion anual auditada. La presentacicn trimestral por
parte de la SC obedece a solicitud de la IF, en atencién a la
recomendacidn entregada por la autoridad, pero no implica
ingreso a la CMF.

Cumple
- 2do trimestre: 75 dias de terminado el periodo en revision

- 3er trimestre: 60 dias terminado el periodo de en revisidn
- 4to trimestre (anual): 90 dias terminado el periodo

(*) La SVS (Superintendencia de Valores y Seguros) es ahora la Comision para el Mercado Financiero CMF

Estados Financieros 2023-2022:

Variacion VELELTT
(M$) %
Activos Corrientes 3.929.258 1.293.677 2.635.581 203,73%
Activos Mo Corrientes 6.927.052 8.212.839 -1.285.787 -15,66%
TOTAL ACTIVOS 10.856.310 9.506.516 1.349.794 14,20%
Pasivos Corrientes 6.808.038 5865870 842 168 14,12%
Pasivos No Corrientes 76.155 2.909.250 -2.833.095 -97,38%
Total Pasivos 6.884.193 8.875.120 -1.980.927 -22,43%
Patrimonio 3.972.117 631.396 3.340.721 529,10%
TOTAL PATRIMONIO Y PASIVOS 10.856.310 9.506.516 1.349.794 14,20%

CUENTA 31-03-2023 31-03-2022

al 31/03/2023

Estado Financiero
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ANALISIS FINANCIERO

Estado de Resultado 2023-2022:

Acumulado (M$)
GANANCIA (PERDIDA)

31-03-2023 31-03-2022

Ingresos Ordinarios, Total

2.872.335

1.126.064

Costo de Ventas

-702.485

-693.847

Ganancia Bruta

2.269.850

432.217

Gasto de Administracién

-881.364

-783.798

Otros Gastos

-1.782

88

Costos Financieros

-36.030

-75.934

Ingresos Financieros

25518

91

Diferencias de Cambio

-1.407

-367

Resultados por Unidades de Reajuste

-164

0
o
o
o
P
5
-
™

Ganancia (Pérdida) por baja de Ctas Activos No Cte

160
-426.844

ol =gl (2= 1 - IE o0 I SR R R

Otras Ganacias (Pérdidas)
Ganancia (Pérdida), antes de Impuestos

1.374.621

-
]

-
%)

Gasto por Impuesto a las Ganancias
Procedente de Operaciones Continuadas

-426.844
-426.844

1.374.621
1.374.621

—
s

=
L]

Ganancia (Pérdida)

—
(=2

Ganancias por Accidn

443
443

1,38
1,38

ry
—

Ganancia por Accidn Basica

-
-]

Por accion basica en operaciones continuadas

Revision de indicadores

31-03-2022
0,22
0,02
9.45
0,93

38,38%

31-03-2023
0,58
0,04
173
0,63

UNIDAD
Razdn de Liquidez (AC/PC)
Prueba acida (AC - inventario/PC)
Razdn de Endeudamiento (Tot. Pas./Pat.)
Deuda total sobre activos (Tot. Pas. /Tot. Act)
Margen Operacional (ganancia bruta / ingresos
ordinarios)
Margen de Ganancia Neta (Ganancia neta / Ingresos
Ordinarios)
Margen de Ganancia antes de impuestos (UAI/
Ingresos Ordinarios)
Rentabilidad sobre el Patrimonio (UPE/TPt)
Rentabilidad sobre el Activo Total (UPE/TA)
™ EBT (2) /m BRUTA (EBITDA)

Liquidez

Endeudamienta|

76,37%

Margen 46,25% -37,91%

46,25% 37,91%

34,61%
12,66%
0,61

87 60%
_4,49%
0,99

Rentabilidad

EBITDA
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Razén de Liquidez (Razén Corriente)

La razon de Liquidez experimentd una variacion positiva ambos periodos, alcanzando a llegar a ser mayor a 1, lo
que equivale a decir, que hoy la Sociedad Concesionaria puede cubrir todos sus compromisos de corto plazo, sin
establecer medidas de ajuste.

Prueba Acida

Es uno de los indicadores de liquidez frecuentemente usados como indicador de la capacidad de la empresa para
cancelar sus obligaciones corrientes, considerando practicamente sélo los saldos de efectivo, es decir es un
indicador mas riguroso que la razon corriente. El indicador sobre 1 en ambos periodos, indica un razonable margen
para dar cobertura a las obligaciones de corto plazo que tiene la Sociedad Concesionaria. Esto resulta auspicioso,
porque la SC no tendia obstaculo para acceder a créditos de corto plazo. Lo anterior, sin perjuicio de las politicas
de riesgo establecidas por cada entidad bancaria.

Razon de Endeudamiento

Este indicador viene a corroborar lo sefialado en los indicadores anteriores, ya que evidencia un bajo
financiamiento via deuda.

Conclusion:

La Sociedad Concesionaria posee una estructura financiera razonable y no preocupa, lo que en caso adverso se
ve fortalecido por su capacidad para adquirir deuda a corto plazo.
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FISCALIZACION PROGRAMA DE CONSERVACION Y MANTENCION DE LA OBRA CONCESIONADA ESTADIO TECHADO
PARQUE O'HIGGINS

El control del PACO se realiza principalmente mediante fiscalizaciéon presencial, verificando en terreno el
cumplimiento de una muestra representativa de actividades, controlando que las labores sean desarrolladas de
acuerdo con los procedimientos y en los plazos establecidos en los antecedentes contractuales. Cada actividad
inspeccionada se registra en una Ficha de Inspeccién Técnica. Lo anterior se complementa con fiscalizacion a
través de medio documental, mediante la revisién de las Ordenes de Trabajo (OT) emitidas mensualmente por
la Sociedad Concesionaria, con el registro de actividades de Mantencion Preventiva realizadas.

Durante junio 2023, el cumplimiento del PACO fue de un 100% de ejecucion de las actividades definidas para
el mes:

Actividades junio 2023 N° Actividades programadas \ N° Actividades Ejecutadas % Cumplimiento
Areas Verdes 100%
Electricidad 100%
Sistemas de Seguridad 100%
Equipos 100%
Instalaciones 100%
Infraestructura 100%
Total | 100%

En el siguiente gréfico, se puede observar la relacién entre las actividades programadas y ejecutadas por érea,
en el mes de junio 2023, donde se puede observar que se logro el 100% de cumplimiento del programa de
mantencion.

ACTIVIDADES PROGRAMADAS VS EJECUTADAS

Areas Verdes Electricidad Sistemas de Equipos Instalaciones Infraestructura
Seguridad

N° Actividades programadas N° Actividades Ejecutadas
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EVALUACION AL CUMPLIMIENTO DE LOS SERVICIOS

La Asesoria a la IF fiscaliza el cumplimiento de los estandares establecidos en la prestacidn de los servicios, cuyas
condiciones de cumplimiento se muestran en el siguiente cuadro:

TABLA DE EVALUACION

STD

Estandar

STD/0BS

Estandar con observaciones

SUB/STD

Sub. Estandar

NA

No aplica o no existe

De acuerdo con el criterio antes sefialado y dado el ana
presente Informe Mensual, se obtiene lo siguiente:

SERVICIOS BASICOS
Servicio de Conservacion de la Obras
Comprende la conservacion de las obras
en 6ptimas condiciones de uso, tanto en
forma preventiva como correctiva de la
infraestructura, instalaciones, equipos y
equipamiento

EVALUACION

STD

OBSERVACION

Durante junio de 2023 el servicio de
conservacion de la Obra cumple al
100% los programas
comprometidos.

SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS

Gestion de Eventos

EVALUACION

STD

isis del estado del Contrato de Concesion presentado en

OBSERVACION

Se informa de acuerdo conlo
solicitado por Inspeccién
Fiscal.

Arriendo del Recinto

Servicio de Aseo

Comprende las labores de aseo. Se
considera la reposicion de insumos en
bafios publicos como jabones, papel
higiénico, toallas para manos. Todo lo
anterior con el fin de evitar la
acumulacién innecesaria de basura.

En junio de 2023 el servicio de aseo
cumple al 100% los programas
comprometidos.

STD

Se informa de acuerdo con
lo solicitado por Inspeccion
Fiscal.

Area para Locales
Comerciales

STD

De acuerdo con lo
informado en pre- eventos.

Area para

Servicio de Mantencion de Areas
Verdes yAreas Publicas
Comprende la mantencion y
conservacion de las areas verdes y
paisajismo.

Durante el mes de junio de 2023 el
servicio de mantencion de areas
verdes cumple al 100% los
programas comprometidos.

Publicidad y
Propaganda

Publicidad de eventos
informada en pre-evento.
Publicidad ubicada en
forma permanente, segin lo
definido en el documento
Espacios Publicitarios.

Servicio de

Servicio de Retiro de Basuras
Comprende el retiro de basuras,
conforme al programa de retiro y
respetando los lugares habilitados para
SU acopio.

Durante junio de 2023 el servicio de
retiro de basura cumple al 100% los
programas comprometidos.

Alimentacion y
Bebidas

En junio 2023 se presta el
servicio para otras ventas
de E-Food.

Otros

Servicio de Sefalizacion

Comprende proveer y mantener en buen
estado los elementos de sefializacion del
drea, que sean necesarios a la operacion
y explotacion, incluyendo letreros de
patrocinadores.

La sefializacion se encuentra visible
y operativa. Durante junio de 2023
no se reportan hallazgos
considerables que den cuenta que
este servicio esté bajo el estandar.

Servicio de Informaciones

Comprende habilitar todos los puntos
necesarios para la entrega de informacion
y orientacion al publico en general, con
personal calificado.

En junio de 2023 el servicio ha sido
prestado sin inconvenientes.

Servicio de Asistencia de Salud y

Emergencias

Comprende un servicio de primeros
auxilios y emergencias para el publico,
contar con un paramédico permanente y
disponer de un servicio de asistencia de
urgencia movil.

Los eventos fiscalizados cumplen
con los requerimientos del servicio.
Asimismo, durante montajes y
desmontajes.

Servicio de Vigilancia y Seguridad

Comprende efectuar, el servicio de
resguardo y control al interior del area de
Concesion.

El recinto se encuentra 100%
cubierto por cdmaras de vigilancia,
las que son permanentemente
controladas por personal de la
Concesionaria.

Control de Acceso y General del
EstadioTechado

Comprende el control de ingreso y
egreso de la gente al area de Concesion
y al Estadio Techado. Se incluye la
evacuacion en caso de que se requiera y
cautelar las instalaciones fisicas del
recinto.

Los accesos se encuentran
debidamente  sefializados e
iluminados, con permanente control
de personal de la Concesionaria.




Direccion
General de
Concesiones

Junio 2023

Registro de eventos efectuados en el Estadio Techado Parque O’Higgins en el mes de junio 2023:

Nombre Artista Fecha de realizacion Estacl?.n amientos Can?ld?d de Observaciones
Utilizados Publico

Carlos Vives 01 junio 2023

Rubén Blades 02 junio 2023

La Noche Radioactiva 03 junio 2023

Pailita 04y 05 junio.2023

Bafochi 09 junio 2023

Vive Rap 10 junio 2023

Sin Banderas 16 junio 2023

Alberto Plaza 17 junio 2023

Denise Rosenthal 18 junio 2023

Nengo Y Flow 23 junio 2023

Festival Radio Disney 25 junio 2023

Festival La Llama 26 junio 2023




