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ANTECEDENTES GENERALES

Nombre del contrato Concesion Plaza de la Ciudadania - Etapa |

Concesionario Sociedad Concesionaria Plaza de la Ciudadania S.A.

RUT 99.561.160-0
Gerente General Cristdbal Wagener Aimarza

Decreto de Adjudicacion D.S. MOP N° 314, de 19 de abril de 2004

Fecha de inicio de la Concesion 19 de mayo 2004

Plazo de la Concesion 360 meses

Término de la Concesidn 18 mayo 2034
Presupuesto de la Oferta UF 520.628 + IVA (art. 1.4.3 BALI)
Puesta en Servicio Provisoria 18 noviembre 2005, Res. DGOP N°3566
Puesta en Servicio Definitiva 27 diciembre 2005, Res. DGOP N°4105
Inspector Fiscal Jorge Roa Fuentes
Capacidad 554 calzos numerados y disponibles, distribuidos en 4 subterraneos
Explanada Superficial 10.565 m2
Estacionamiento Publico 17.440 m2

Centro Cultural de La Moneda 7.250 m2

El proyecto, emplazado entre la fachada sur del Palacio de La Moneda y la
Avenida Libertador Bernardo O'Higgins, comprende actualmente la
mantencion, operacion y explotacién de las obras asociadas a los
estacionamientos subterraneos y la mantencion de la explanada superficial
(plaza dura, espejos de agua y areas verdes).

Fachada sur Palacio de la Moneda
El Proyecto de Concesién ademas consideré la construccion e
implementacion de las obras del Centro Internacional de las Culturas (CIC),
actual Centro Cultural La Moneda, incluidas todas las obras civiles,
instalaciones y equipamientos necesarios para que tales obras quedaran
operativas y al servicio de los usuarios.

La explanada tiene una extension de 10.565 m?, el estacionamiento de
17.440 m? distribuido en cuatro niveles y el Centro Cultural con 7.250 m?,
en 3 niveles. La obra busca generar un espacio continuo en el centro
civico, cuyo trayecto se inicia en la Plaza de la Constitucion, atraviesa el
Palacio de La Moneda, la Plaza de la Ciudadania, el Paseo Bulnes y
finaliza en el Parque Almagro.

Solera poniente Calle Morande

Solera oriente Calle Teatinos

Solera norte Av.Libertador Bernardo O'Higgins
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POLIZAS DE SEGURO

- . Monto Asegurado
Poliza Emisor N° Documento
7 (UF) (2)

Vigencia
- { ( 31-12-2022
Péliza de Seguro de 10-500-

Responsabilidad Civil 22085727 a
(1) 31-12-2023

Péliza de Seguro 10-200- 31-12-2022

Catastrofe 22085665 544.023 A
(1) 31-12-2023

Observaciones:
(1) Se remitieron a la DGC para su custodia.
(2) Los montos sefialados corresponden al monto total asegurado.

En lo que respecta a este item, cabe sefialar que durante el mes octubre 2022, la Sociedad Concesionaria
present6, mediante Carta Ars-254 de fecha 28.10.2022, los documentos a través de los cuales acreditan la

renovacion oportuna de los seguros de Responsabilidad Civil y Todo Riesgo para el periodo 2023, esto es, desde
el dia 31 de diciembre de 2022 a 31 de diciembre de 2023.

BOLETAS DE GARANTIA

BOLETAS DE GARANTIA VIGENTES
Entidad N° Fecha de |Vencimiento|Vencimiento |Vencimiento Monto Monto
ID ) o . . .

Emisora | Documento Emision Prérrogal | Prérroga 2 | Prérroga 3 (UF) ($)
BICE 187153 07-10-2014 | 30-12-2017 | 30-12-2020 | 30-12-2023 2.500 60.462.300
BICE 187154 07-10-2014 | 30-12-2017 | 30-12-2020 | 30-12-2023 2.500 60.462.300
BICE 187155 07-10-2014 | 30-12-2017 | 30-12-2020 | 30-12-2023 2.500 60.462.300
4 BICE 187156 07-10-2014 | 30-12-2017 | 30-12-2020 | 30-12-2023 2.500 60.462.300

[ UF 10.000 [241.849.200 ]

Se informa que, a la fecha, estas boletas de garantia estan vigentes. Sobre las particularidades de los documentos
presentados, a modo ilustrativo, se indica que la Sociedad Concesionaria opté por entregar Boletas de Garantia
con una vigencia de 3 afios, lo cual fue aprobado por el MOP, a través del ORD. N°1.110, de fecha 27 de octubre

de 2005, del Director General de Obras Publicas.
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INGRESOS DEL EXPLOTACION

B 2023
Item Total
ene feb mar abr may

Estacionamientos /
TICKET QR $ 42465714 $30.249.916 | $43.244. 118 | $40.137.563 | $40.427.731 | $196.525.042

E;gc"}”am'e”ms‘r § 3267567| 5 3362840 | 5 2.621.018 | 5 3.201.938 | 5 3.459.729 | $15.903.092

iz:;ca'gg:m'e”m‘r 5 25224268 | $23.786.478 | 527.257.606 | $29.055.004 | $29.311.726 | $134.637.082)

Arriendos §  877774| % 882102| 5 887.742|% 889416|S 895964 $4.432.998
Comerciales

Publicidad y 50
Propaganda

Otros Ingresos /
Venta tarjetas 30
magnéticas

Otros Ingresos / il B 50
Antena Celulares

[Total | $71.825.323| $58.283.336] $74.010.484] $73.283.921 $74.095.150] $351.498.214)

Segun se desprende del cuadro anterior, el 56% de los ingresos acumulados del afio 2023, corresponde a la
explotacion del estacionamiento por concepto de arriendos ocasionales via TICKET QR, porcentaje que aumenta
al 61% al incluir el sistema TAG.

Asi mismo, el arriendo mensual de estacionamientos, o usuarios Abonados con contrato de arriendo mensual,
contribuye con un 38% de los ingresos, mientras que Arriendo de locales comerciales contribuye con 1% de los

ingresos totales del 2023.
Los items de Publicidad, Venta de Tarjetas, Otros Ingresos no son explotados por la Sociedad Concesionaria.

DESGLOSE INGRESOS MAYO 2023

PDLC - Ingresos Explotacion (9) PDLC - PORCENTAJES DE
MAY0 2023 INGRESOS EXPLOTACION

MAYO 2023

Aniendo espacio locales comerciales
Arriendo maquina dispensadora

Arriendo antena celular )
Rotacion TAG

Publicidad 5% Arriendo espacio
_locales comerciales

(Otros dhonados - 1%
Rotacion TAG
(tros Ingresos
Abonaros | /
Abonados \
39%

_ Rotacion horaria
55%

Rotacion horaria

S 45000000 $10000.000 $1500000 $20000.000 $25.000,000 $30,000.000 $35.000.000 $40.000.000 $45.000.000
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ANALISIS FINANCIERO

Para el periodo en comento a la Sociedad Concesionaria le asiste la obligacion de presentar EEFF conforme a lo
dispuesto en el articulo 1.8.2 numeral 5 letra a) de las Bases Licitacion. En efecto, con fecha 30.05.2023 la
Sociedad Concesionaria Plaza de la Ciudadania Etapa |, adjunté 01 copia del formulario FECU exigido por la
Superintendencia de Valores y Seguros correspondiente al periodo terminado al 31 de marzo de 2023.

La revision por parte de la AlF se baso en que estos informes auditados cumplan con los requisitos minimos
estipulado en las Bases de Licitacion los que se destaca a continuacion:

o™
o
=1
iy
o
o
T
—
o=

Area de Revisién

Estados financieros trimestrales y anuales de la Sociedad
Concesionaria, presentados en el formato exigido por la SVS.
En dichos estados deberdn individualizarse todos los ingresos
de explotacion desglosados

Entrega

Entrega corresponde al termino del 31-03-2023, enviados a
través de la Carta AN/PCC/ARS/160/23, de fecha 30 de mayo de
2023, con formato CMF y desglose de ingresos de explotacion.

Cumplimiento

Desglose de Ingresos:
-Arriendos
-Publicidad y Marketing
- Otros

Desglose de ingresos de explotacion: Nota 6 (pdgina 24)

Costos de Explotacion:

- Costos de Operacidn

- Costos de Conservacion
- Otros

Desglose de costos de explotacion: Nota 7 (pagina 24)

Indicar montos y deudas (acreedores, monedas, plazos,
intereses, etc.)

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar: Nota d
(pagina 25)

Entrega dentro del plazo de 5 dias contados desde la fecha de
entrega de los mismos a la SVS:

Plazos para entrega en SVS:

- ler trimestre: 60 dias terminado el periodo de en revision

- 2do trimestre: 75 dias de terminado el periodo en revisidn

- 3er trimestre: 60 dias terminado el periodo de en revisidn

- 4to trimestre (anual): 90 dias terminado el periodo

De acuerdo a la norma vigente de presentacion de informacidn
financiera, la CMF exige a las entidades informantes la
presentacion anual auditada. La presentacion trimestral por
parte de la SC obedece a solicitud de la IF, en atencidn a la
recomendacion entregada por la autoridad, pero no implica
ingreso ala CMF.

(*) La 8VS (Superintendencia de Valores y Seguros) es ahora la Comision para el Mercado Financiero CMF

Estados Financieros al 31 de marzo de 2023;

Estado Financiero

CUENTA

Activos Corrientes

VELEET]

31-03-2023
(MS$)

31-12-2022

694627 632.970

Variacion
%
9,74%

Activos No Corrientes

2.743.266 2.759.620

-0,59%

TOTAL ACTIVOS

3.437.893 3.392.590

1,34%

Pasivos Corrientes

236.249 206.046

14,66%

al 31-03-2023

Pasivos No Corrientes

276.566 316.894

-12,73%

Total Pasivos

512.815 522.940

-1,94%

Patrimonio

2.925.078 2.869.650

1,93%

TOTAL PATRIMONIO Y PASIVOS

3.437.893 3.392.590

1,34%
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ANALISIS FINANCIERO

Estado de Resultado al 31 de marzo de 2023;

Acumulado (M$)
GANANCIA (PERDIDA)
31-03-2023 31-12-2022
Ingresos Qrdinarios, Total 204.687 163.211
Costo de Ventas -140.584 -150.366
Ganancia Bruta 64.103 12.845
Gasto de Administracion -32.671 -95 406
Otros Gastos
Costos Financieros -6.344 -3.693
Ingresos Financieros 24903 24129

Diferencias de Cambio
Resultados por Unidades de Reajuste 2.134 42.485
Ganancia (Pérdida) por baja de Ctas Activos No Cte

|~ ||| M=

31-03-2023

Otras Ganacias (Pérdidas)
Ganancia (Pérdida), antes de Impuestos 52.125 -19.640
Gasto por Impuesto a las Ganancias 3.303 22752

Procedente de Operaciones Continuadas
Ganancia (Perdida) 55.428 3.112
Ganancias por Accion 0,000026 0,000001
(Ganancia por Accion Basica 0,000026 0,000001
Por accion basica en operaciones continuadas 0,00 0,00

UNIDAD 31-03-2023 31-12-2022
Razdn de Liquidez (AC/IPC) 2,94 3,07
Prueba acida (AC - inventario/PC) 1,28 1,51
Razén de Endeudamiento (Tot. Pas./Pat.) 0,18 0,07
Deuda total sobre activos (Tot. Pas. /Tot. Act.) 0,15 0,15

Pdargerj Operacional (ganancia bruta / ingresos 31,32% 7.87%
ordinarios)
Margen.de Ganancia Neta (Ganancia neta / Ingresos 27 08% 191%
Ordinarios)
Margen de ngarjma antes de impuestos (UAI/ 25 47% 12,03%
Ingresos Ordinarios)
Rentabilidad sobre el Patrimonio (UPE/TPt) 1,89% 0,11%

Rentabilidad sobre el Activo Total (UPE/TA) 1,61% 0,09%
EBITDA [ EBT (2) im BRUTA (EBITDA) 0,86 0,24

Liquidez

Endeudamientol

31-03-2023

Margen

Rentabilidad
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FISCALIZACION PROGRAMA DE CONSERVACION Y MANTENCION DE LA OBRA CONCESIONADA PLAZA DE LA
CIUDADANIA — ETAPA |

El control del PACO se realiza principalmente mediante fiscalizacion presencial, verificando en terreno el
cumplimiento de las actividades programadas, controlando que las labores sean desarrolladas de acuerdo con
los procedimientos y en los plazos establecidos en los antecedentes contractuales. Cada actividad inspeccionada
se registra en una Ficha de Inspeccidn Técnica. Lo anterior se complementa con fiscalizacion a través de medio
documental, mediante la revision de las Ordenes de Trabajo (OT) emitidas mensualmente por la Sociedad
Concesionaria, con el registro de actividades de Mantencion Preventiva realizadas. El siguiente cuadro muestra
el numero y porcentaje de actividades ejecutadas por area, durante el mes de mayo 2023:

Familia Actividades % Mensual
Obras civiles ETAPA 1 2%
Equipos electromecanicos ETAPA 1 2%
Servicios de mantencion de espejos de agua ETAPA 1 1%
Sistema contra incendio 1%
Retiro de basura ETAPA 1 28%
Mantenimiento areas verdes ETAPA 1 4%
Limpieza y aseo ETAPA 1 25%
Mantenimiento areas verdes FASE 3 1%
Limpieza y aseo FASE 3 34%
Limpieza y aseo DS MOP N°46 1%
Total 100%

= E < N e Kol Real b2

Durante el mes de mayo, las 94 actividades programadas fueron ejecutadas en un 100% por la Sociedad
Concesionaria. A continuacion, se muestra un gréafico para visualizar la cantidad de actividades programas vs
las ejecutadas por cada area:

Actividades mes de mayo 2023

ACTIVIDADES PROGRAMADAS ACTIVIDADES EJECUTADAS
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EVALUACION AL CUMPLIMIENTO DE LOS SERVICIOS

La Asesoria a la IF fiscaliza el cumplimiento de los estandares establecidos en la prestacién de los servicios,
cuyas condiciones de cumplimiento se muestran en el siguiente cuadro:

TABLA DE EVALUACION

STD Estandar
STD / OBS Estandar con observaciones
SUB/ STD Sub. Estandar

NA No aplica 0 no existe

De acuerdo con el criterio antes sefialado y dado el analisis del estado del Contrato de Concesién presentado en
presente Informe Mensual, se obtiene lo siguiente:

Servicios Basicos
Servicio Evaluacion Observaciones
Servicio de Estacionamientos Publicos El servicio de Estacionamientos Publicos

Comprende el servicio de aparcamiento de vehiculos para cumple al  100% los  programas
publico y el cobro de tarifas. comprometidos durante el mes informado.

Servicio de Conservacion de la Obra

Comprende la conservacion de las obras, tanto preventiva
como correctiva, incluyendo estacionamientos, explanada
superficial y patios exteriores de acceso al CCLM.

El Servicio de Conservacion de la Obra,
cumple al  100% los  programas
comprometidos durante el mes informado.

Servicio de Aseo

Comprende las labores de aseo en estacionamientos,
explanada superficial y patios exteriores de acceso al CCLM,
con el fin de evitar la acumulacion innecesaria debasura.

El Servicio de Aseo, cumple al 100% los
programas comprometidos durante el mes
informado.

Servicio de Mantencion de Areas Verdes

Comprende la mantencién y conservacion de las areas verdes
de la explanada superficial y de los patiosexteriores de acceso
al CCLM.

El Servicio de Mantencion de Areas Verdes,
cumple al  100% los  programas
comprometidos durante el mes informado.

El Servicio de Retiro de Basuras, cumple al
100% los programas comprometidos durante
el mes informado.

Servicio de Retiro de Basuras
Comprende el retiro de basuras.

Servicio de Senalizacion El Servicio de Sefializacion, cumple al 100%
Comprende la provision y mantencion de los elementos de los programas comprometidos durante el mes
sefializacion. informado.

Servicio de Atencion e Informacion al Usuario El Servicio de Atencion e Informacion al
Comprende operar, sin costos, el servicio de atencion e Usuario, cumple al 100% los programas
informacion a los usuarios. comprometidos durante el mes informado.

Servicio de Resguardo y Control El Servicio de Resguardo y Control, cumple
Comprende proporcionar seguridad y asistencia. Incluye la al 100% los programas comprometidos
coordinacion con Carabineros de Chile. durante el mes informado.

Servicios Complementarios
Servicio Evaluacion Observaciones

Area para Servicio de Comunicaciones STD El servicio se encuentra operativo durante el
Comprende el servicio de telefonia fija. mes informado.

Area para Locales Comerciales
Comprende la habilitacion y explotacion de locales STD Sélo operando Econorent.
comerciales.
Area para Publicidad y Propaganda El servicio no estd siendo prestado por la
Comprende la explotacién de areas para publicidad o Sociedad Concesionaria en el mes
propaganda. informado.




