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1. DESCRIPCION DEL CONTRATO DE CONCESION 2. UBICACION DEL PROYECTO

Nombre del Contrato
Tipologia del Contrato

Mandante del Contrato

Emplazamiento del Proyecto

Presupuesto Oficial del Proyecto

Superficie del Proyecto

Superficie Concesionada

Nombre del Concesionario

Accionistas del Concesionario

Decreto de Adjudicacién

Inicio de la Concesion

Plazo de la Concesion

Fecha Llamado a licitacion
Apertura Ofertas Técnicas
Apertura Ofertas Econdmicas

Valor ITC (Ingresos Totales
Concesion)

Inicio de Ejecucién de las Obras

Puesta en Servicio Definitiva de
las Obras

Término de la Concesién

Inspector Fiscal Titular

Inspector Fiscal Suplente

Asesoria a la Inspeccién Fiscal de
Construccion

Asesoria a la Inspeccion Fiscal de
Explotacion

Estado de Calificacion Ambiental
del Proyecto

Aeropuerto La Florida de La Serena
Edificacion Publica

Direccion General de Aeronautica Civil
Regién Coquimbo

Provincia de Coquimbo

Comuna de La Serena.

UF 1.415.000 + IVA

4.500 m2 (edificacién terminal actual)
2,8 hectdreas (Area total Concesionada)

113.400 m2
Sociedad

Aeropuerto  La  Florida

Concesionaria S.A..

Concesiones Coquimbo SPA (70%).
Cointer Chile S.A. (30%).

D.S. MOP N.2 79 del 30.04.2021 publicado
en el diario oficial el 11 de agosto del
2021.

11 de agosto de 2021

260 meses (21 afios y 8 meses) o al cabo
de 36 meses contados desde el primer
mes “m” que se cumpla VPIm 20,80 * ITC.

27 de noviembre de 2019
29 de enero de 2021

5 de marzo de 2021
UF 774.298

29 agosto de 2024

12 meses posteriores a la autorizacién de
la Puesta en Servicio Provisoria (PSP) de la
totalidad de las obras.

Abril 2043

Felipe Valderrama Mujica

Resolucion EXT DGC N°2067 del 17 de
junio del 2025

Paulina Rojas Lopez

Resolucién EXT DGC N°2067 del 17 de
junio del 2025

Axioma Ingenieros Consultores S.A.

Resolucion DGC N°066 del 01 de
septiembre de 2022

Axioma Ingenieros Consultores S.A
DGC N°036 de 18. 06.2025

El proyecto no requiere ingresar al
Sistema de Evaluacion de Impacto
Ambiental

El Aeropuerto La Florida de La Serena se encuentra ubicado a 6 Km
al este del centro de la ciudad de La Serena, accediendo a él a través
de la Ruta 41-CH, comuna de La Serena, IV region.

Fuente: Google Earth
3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto a construir, consiste principalmente en la ampliacion,
reparacién, conservacion y reposicion de la infraestructura,
equipamiento e instalaciones existentes del "Aeropuerto La Florida
de La Serena" dentro del Area de Concesién, con todas las obras
civiles e instalaciones necesarias para dar a las lineas aéreas,
pasajeros y demds usuarios del aeropuerto, las condiciones de
servicio, confort y seguridad, acordes a las de un aeropuerto regional
con caracter internacional, considerando la construccién de las
obras definidas en el numeral 2.5 de las bases de licitacion de la obra
publica fiscal “Aeropuerto La Florida de La Serena”.

La condicion actual de este Aeropuerto se encuentra clasificado
como de 12 categoria clase C, segun se indica en Resolucién Exenta
DGAC N° 0698 del 27 de septiembre de 2012. Asi también, segln
resolucién DGAC N° 04/1/411/210 de fecha 6 de mayo 2016, se
clasifico al Aeropuerto La Florida en la red primaria aeroportuaria.
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4. PRINCIPALES OBRAS DEL PROYECTO

Dentro de las principales obras del Proyecto se encuentra la
ampliacion del Terminal de Pasajeros, la construccion de nuevas
Subestaciones Eléctricas para la DGAC y la Sociedad Concesionaria,
construccién de estares de losa, normalizacion de la plataforma de
aviacion comercial y ampliacion del camino aeronautico y el
mejoramiento de la vialidad de acceso y salida del Aeropuerto, lo
cual incluye un cruce semaforizado y parada de buses y refugios para
transporte publico. Una vez que el proyecto se encuentre concluido,
se podran apreciar las siguientes ampliaciones.

INFRAESTRUCTURA UNID. ACTUAL FUTURA DIFERENCAL

Edificio Terminal (ampliacién) m? 4.364 13.249 8.865
Puentes de embarques Unidad 0 2 2
Estacionamientos Unidad 231 406 126
Cintas de Equipajes Unidad 3 4 1
Counters Unidad 13 16 3
Casetas control pasaportes emigracion Unidad 2 4 2
Casetas control pasaportes inmigracion Unidad 2 4 2
Puesto de Inspeccion de carga m? 83 380 297

5. BENEFICIOS DEL PROYECTO

Esta concesidn permitira proveer a la region de Coquimbo de un
aeropuerto con gran capacidad para atender a miles de pasajeros
nacionales e internacionales al afio. Los principales beneficios del
nuevo aeropuerto seran:

- Ampliacién sustantiva del Terminal de Pasajeros, mejorando
los estandares de confort, seguridad y transito de pasajeros.

- Ampliacidn de counters, cintas de equipaje y casetas de control
de pasaportes, haciendo mas expedito y eficiente el transito de
pasajeros.

- Mejoramiento del acceso y egreso al Aeropuerto,
implementando un cruce semaforizado, lo que contribuye a la
seguridad vial de la zona.

- Mejoramiento de las condiciones de accesibilidad, seguridad y
ordenamiento para el transporte publico, privado y servicios
asociados como rent a car.

- Posibilidad de apertura de nuevas rutas que permitan realizar
vuelos directos a nuevos destinos, sin tener que pasar por el
Aeropuerto de Santiago.

5.1 Informacion de Pasajeros Embarcados

Mas de 700.000 pasajeros se veran beneficiadas anualmente con el
proyecto de ampliacién del aeropuerto, segun los datos entregados
por la DGAC.

6. TARIFAS

- El valor de la Tarifa Base por Pasajero Embarcado (P,),
expresado en pesos al 31 de diciembre de 2018, que la Direccién
General de Aeronautica Civil pagara al Concesionario, serd el
valor de P 0 =52.317 (dos mil trescientos diecisiete pesos
chilenos), de acuerdo con lo siguiente:

- Desde la autorizacién de Puesta en Servicio Provisoria de las
Instalaciones Existentes y hasta el inicio de la Etapa de
Construccidn, el Concesionario recibird el 36% de la tarifa
antes sefialada, debidamente reajustada;

- Desde el inicio de la Etapa de Construccién y hasta el
término de la concesion, el Concesionario recibird el 100%
de la tarifa antes sefialada, debidamente reajustada.

La Tarifa por Pasajero Embarcado se reajustard segun la

variacion del indice de Precios al Consumidor, de acuerdo con lo

estipulado en el articulo 1.14.1.1.1 de las Bases de Licitacion.

- El valor actual de la tarifa de Pasajeros Embarcados para el
periodo del 10 de julio del 2025 al 09 de enero del 2026 es de
$3.290 segun ORD IF ALF N°625/2025

AEROPUERTO LA FLORIDA DE LA SERENA

JULIO 2025
7. SUBSIDIOS
N° de Cuota | Valor Cuota [UF] Total [UF] Tipo
1 180.000
2 180.000 Subsidio Fijo a la
3 180.000 720.000 Construccion
4 180.000

8. AVANCE DE LOS PROYECTOS DE INGENIERIA
DEFINITIVA

Durante el periodo, se continla con el proceso de revision del
Proyecto de Ingenieria Definitiva (PID) de las obras del Contrato de
Concesion.

La medicion de avance de ejecucidn del PID se determina mediante
el procedimiento detallado en el Memorandum N°0205 del Jefe de
Division de Construccidn, de fecha 30 de septiembre de 2021, donde
se desprende lo siguiente:

- Etapa | del PID: avance de 90,00 %.
- Etapa Il del PID: avance de 84,74 %.
- Etapa Ill del PID: avance de 61,14 %.

9. INICIO DE OBRAS

Documento de
autorizacion

BALI | Autorizado Fechay N° Tramos
(Libro de obra,
oficio)
ono. 23 | e (00K
ALFSC 178 del (Subestacidn Eléctrica
193 |SI 29.08.2024;

DGAC) — SEC
(Subestacidn Eléctrica
Sociedad Concesionaria)

Folio LOD N°11
del 29.08.2024.

10. AVANCE DE LA OBRA

Con fecha 29 de agosto de 2024, mediante ORD. N°336 ALFSC 178,
la Inspeccion Fiscal autorizé el inicio de la construccion de las obras.
Durante el mes de julio de 2025, el avance fisico de la obra alcanza
un 4,74%. Las principales actividades ejecutadas en terreno estan
asociadas a obras de enfierradura, moldajes y hormigonado de
muros en Edificio Casa de Solteros DGAC, Subestacion Eléctrica
DGAC y subestacion Eléctrica Sociedad Concesionaria.

El avance fisico mensual acumulado de la obra es el siguiente:

Avance Fisico de la Obra (%)
Mes-Aiio
Anterior Mensual Acumulado
Jul - 2025 4,52% 0,22% 4,74%
11. MANO DE OBRA
Total Jul-2025
Mano de Obra 266
Empleos Indirectos 123

12. HECHOS RELEVANTES

Sin hechos relevantes durante el periodo.
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13. DESCRIPCION FOTOGRAFICA DEL PROYECTO

Situacion Proyectada

14. SERVICIOS INCLUIDOS EN LA CONCESION

Desde el inicio y hasta el término de la tercera concesidn, el
Concesionario deberd dar cumplimiento al Reglamento de Servicio
de la Obra, el que incluye Servicios Aerondauticos y No Aeronduticos.
Dichos servicios se clasifican en los siguientes grupos: Servicios
Aeronduticos, Servicios No Aeronauticos No Comerciales y Servicios
No Aeronauticos Comerciales.

>  Servicios Aeronduticos: Sistema de Embarque/Desembarque,
Sistema de Manejo de Equipaje de, Llegada y Salida, Servicios
en Plataforma, Servicios Aeronauticos en General,

> Servicios No Aeronauticos No Comerciales: Servicio de
Conservacion, Servicio de Aseo, Servicio de Mantencion de
Areas Verdes, Servicio de Gestién de Basura y Residuos,
Servicio de Sefializacion, Servicio de Transporte de Equipaje,
Servicio de Informacién a los Usuarios (pantallas, megafonia,
web, atencidn a publico, telefénico), Servicio de Agua Potable
y Alcantarillado, Servicio de Vigilancia, Sistema Circuito Cerrado
de Televisidn, Servicio de Entretencidn, Servicio de Conexion
Inaldmbrica a Internet, Servicio de Enchufes para Carga de
Dispositivos Electrénicos, Servicio de Asistencia a Pasajeros con
Movilidad Reducida, Servicio de Redes para Comunicaciones y
Datos, Servicio de gestion de la infraestructura asociada al
Transporte Terrestre de Pasajeros.

>  Servicios No Aerondauticos Comerciales Obligatorios: Servicio
de Alimentacién y Bebida, Areas para Servicio de
Comunicaciones, Counters y Oficinas de apoyo para Compafiias
Aéreas, Estacionamientos Publicos para Vehiculos en General,

JULIO 2025

Areas para Servicios Comerciales de Ambito Financiero,
Servicios de Gestion de Terminales de Carga.

>  Servicios No Aeronduticos Comerciales Facultativos: Areas
para Locales Comerciales, Areas para Publicidad y Propaganda,
Servicio de Custodia, Sellado y Embalaje de Equipaje, Servicios
a Pasajeros Primera Clase y Ejecutivos, Estacionamientos para
Vehiculos en Arriendo (Rent a Car), Oficinas de Uso General,
Area de Desarrollo Inmobiliario.

14.1 Informacidn de Pasajeros Embarcados

De acuerdo con los Estados de Pago de la DGAC, en el ultimo afio
movil (agosto 2024 — julio 2025) se registr6 un crecimiento
acumulado de 3,8% en el nimero de pasajeros embarcados.

En junio de 2025 se alcanzé el mayor registro de los ultimos tres afios
para ese mes, con 71.010 pasajeros (PAX), lo que representd un
aumento de 8,4% respecto a junio de 2024, reflejando un alza
relevante en el flujo de pasajeros y operaciones.

En julio de 2025 se contabilizaron 63.973 pasajeros embarcados,
cifra que significéd una disminucién de -10,9% en comparacién con
julio de 2024 (71.777 pasajeros). Sin embargo, pese a esta baja
puntual, el acumulado mévil de doce meses muestra una tendencia
positiva, lo que confirma una recuperacion sostenida en la demanda
aérea durante el periodo analizado.

De lo anterior, se observa en tabla y grafica siguiente:

Mes/Afio 2023 2024 2025 Var.% Var. %
afio anterior 12 meses
Enero 66.197 90.496 83.963 -7,2% 12,4%
Febrero 62.222 84.326 83.611 -0,8% 9,2%
Marzo 64.461 71.422 76.555 7,2% 8,9%
Abril 57.659 71.601 69.043 -3,6% 6,8%
Mayo 61.795 72.145 70.799 -1.9% 5,3%
Junio 57.884 65.503 71.010 8,4% 5,0%
Julio 69.164 71.777 63.973 -10,9% 3,8%
Agosto 62.971 66.530
iembre 63.801 76.700
Octubre 68.255 81.818
Noviembre 69.060 73.271
Diciembre 66.312 73.123
Total 769.781 898.712 519.040
[ N

A8

14.2 Informacion de Ingresos de la Concesion

De acuerdo con la informacién reportada por la Sociedad
Concesionaria, en junio de 2025 los ingresos totales se componian
en un 56,1% por concepto de transacciones asociadas a pasajeros
embarcados (5.828,18 UF) y en un 43,9% por ingresos comerciales
(4.569,18 UF), generados por la explotacion de instalaciones y
servicios ofrecidos tanto al publico como a sub-concesionarios.

En julio de 2025, la composicién presenté una leve variacion: el
54,5% correspondio a ingresos por pasajeros embarcados (5.348,69
UF), mientras que el 45,5% restante provino de ingresos comerciales
(4.457,43 UF).
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de reserva para inversiones menores, cuando falten 6 (seis) meses
para la extincién de la concesion segun lo indicado en 1.7.6.1.

VPI,, >{0,8 x ITC}

. i M . < ITP,
m= - 1/12 Z i 1/12
i=1 j‘=1 (1 + rj) =1 H}:l (1 + rj)
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CR;
+ 11
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Jun - 2025 Jul - 2025 .
Seguimiento VPI
HIngreso PAX Embarcados HIngresos Comerciales Fuente: Antecedentes de Sociedad Concesionaria

07/2025 Limites % Avance del Contrato

- 0,80 *ITC = -
Ingresos PAX Embarcados EEssosComeriei g inessosioieles VPl = UF 213.524,56 34,5% Econémico
) m=45 meses 0,80 * 774.298 UF = (s/ UF 619.438,40)

Total Total Part.% | roal  [P% | rotal,afio B 619.438,40 UF e

Valor UF | Mes © (UR) Ing. (UR) Ing. 2025 — "

Totales Totales 18,1% Fisico (Tiempo)
M = 47 meses Plazo = 260 meses

38.384,41 | Ene | 270.048.218 7.035,36 58,0% 5.089,88 42,0% 12.125,24 (s/ 260 meses)

38.647,90 | Feb 269.332.924 6.968,88 59,0% 4.838,63 41,0% 11.807,52

38.894,11 | Mar | 247.210.789 6.356,00 54,7% 5.271,65 45,3% 11.627,65 Segun se puede apreciar en el siguiente grafico, desde el inicio de la

3007541 | Abr | 233072829 | S70878 | S64% | 442042 | 436% | 1012920 concesion del aeropuerto, el VPl acumulado hasta julio de 2025 es

39.189,45 M: 228.458.692 5.829,60 58,3% 4.167,23 41,7% 9.996,83 , .

il de UF 213.524,56; lo que representa un avance econdémico del 34,5%

39.267,07 | Jun 228.855.613 5.828,18 56,0% 4.572,71 44,0% 10.400,89 . )

39.179,01 | Jul | 209.556.340 5.348,69 54,5% 4.457,43 45.5% 9.806,12 del proyecto. En base a la tendencia que se ha registrado en los
ingresos PAX, se considera una proyeccion de crecimiento constante
de un 0,7% y otros parametros que colaboran a una mejor
estimacion, lo que se observa que durante el transcurso del afio 2030
se obtenga un VPl mayor o igual al 80% del ITC. De lo anterior, y en

Acum. 2025 1.466.979.065 37.726,80 57,1% 28.360,52 42,9% 66.087,32 . A . L, J )
conformidad a lo establecido en las Bases de Licitacion, el término
" L - .
—— e EnETs s de la actual concesion estaria fijado a los 36 meses posteriores al
(UF)_ cumplimiento del hito ya mencionado, es decir, la concesion podria
Afio Total Total Part. % Total Part. % Total, afio . . . ) .
) (UF) | Ing. Totales (UF) Ing. Totales terminar durante el aflo 2033, estimativamente 10 afios antes del
2023 2.307.699.215 | 64.023,38 54,7% 53.100,41 45,3% 117.123,79 .z
plazo total de concesién.
2024 2.803.015.075 | 74.650,62 55,9% 58.826,49 44,1% 133.477,10
2025 1.676.535.405 | 43.075,48 57,1% 32.416,72 42,9% 75.492,21 Ve ~
VPI ACUMULADO VPI Real
PROYECTADO @ VPI Proyectado
U, 350000 VPI Real; jul-25;
140.000,00 2 300000 21:‘.:32;;:6; 50% .
117.123,79 250000 40% £
120.000,00 B4
.. 200000 30% 1
100.000,00 150000 20% g
100000 g
80.000,00 74.650,62 75.492,20 50000 10% o
5 6402338 58.826,49) o 0%
60.000,00 — [ e N N S N
43.075,48 F P F @Y P F T F e S
40.000,00 32.416,72] MESES
- /
20.000,00
000 14.4 Informacion de Trafico de Carga
2023 2024 2025
B Ingresos PAX Embarcado M Ingresos Comerciales Aeronduticos  ® Ingresos Totales (UF) Carga por Carga de Kilos Total
Fuente: Estados de Pago DGAC e Informe de Ingresos SC Mes Llegados Salidos General
Enero 486 32 518
Febrero 367 67 434
14.3 Seguimiento Valor Presente de los Ingresos (VPI) Marzo 753 0 753
Abril 648 1 649

De conformidad al Art. 1.7.6. de las BALI y relacionados, el plazo de Mayo 785 0 785

concesién terminaré a los 36 meses contados desde el primer mes jzlrl‘f ;:; 302 ;2;

que se cumpla la siguiente ecuacién VPI,,, > 0,8 X IM, donde el ITC Agosto

correspondiente al Monto de Ingresos Totales de la Concesién Septiembre

solicitado por la Sociedad Concesionaria en su Oferta Econdmica CN’C“fbreb

. oviembre
correspondiente a UF 774.298. Diciembre
L TOTAL 4.586 132 4.718

Por consiguiente, el monto del Valor Presente de los Ingresos (VPI) Fuente: Junta de aeronautica Civil (/AC), rezago un mes,

determinado de la ecuacidn, corresponderia a UF 619.438,40. En

todo caso, la concesion no podrd superar los 260 meses de Carga por Operadores 2023 2024 2025

explotacion, contados desde el inicio de concesion (11.08.2021). LATAM AIRLINES GROUP 3.009 3.063 4.260

LATAM AIRLINES CHILE 1.813 221 458

Cabe sefialar que el VPl estd compuesto por el célculo de los ingresos SKY AIRLINE 105

. . . . JETSMART SPA 9.112
percibidos de la DGAC correspondientes a ingresos por pasajeros TOTAL 13.932 3389 2718

embarcados, de las posibles compensaciones por pérdidas de
ingresos por tarifa por pasajero embarcado y el saldo de la cuenta

Fuente: Junta de aeronautica Civil (JAC), rezago un mes

Nota: Los datos entregados por la JAC se encuentran expresados en kilogramos y actualizados
con un mes de desface al mes de reporte.
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2.2.1.1. Alimentacién y Bebida 100%
2.2.1.2. Areas para Servicio de Comunicaciones 100%
16.000 2.2.13. | Estacionami Publicos para Vehiculos en General 100%
1393 2.2.1.4. Areas para Servicios Comerciales de Ambito Financiero 100%
14.000 2.2.1.5. Counters para lineas aéreas 100%
2.2.1.6. Oficinas apoyo counters 100%
12.000 2.2.1.7. Servicio Transporte publico y sus areas de estacionamiento 100%
0.000 9.112 2.2.1.8. Servicios de Gestion de Terminales de Carga N/A
104 2.2.2. Facultativos

é 8.000 2.2.2.1. Areas para Locales Comerciales 100%
> 2.2.2.2. Areas para Publicidad y Propaganda 100%
6.000 4718 2.2.2.3. Servicio Custodia, sellado y embalaje de equipaje N/A
3389 4.260 2.2.2.4. Servicios a Pasajeros Primera Clase y Ejecutivos 100%

4.000 3.009 3.063 - - - -
2.2.2.5. E: para vehiculos en arriendo 100%
2.000 1813 2.2.2.6. Oficinas en general 100%
0 221 105 ¢ 38 o o 2.2.2.7. Otros N/A

0
2023 2024 2025

ETotal MLATAM AIRLINES GROUP LATAM AIRLINES CHILE ~ B SKY AIRLINE ~ mJETSMAT

Fuente: Junta de Aeronautica Civil (jac.bog.cl)

14.5 Informacion de Reclamos Recibidos

Reclamo por Atencién / Servicio
Mes Soc. Concesionaria Lineas Aéreas, Sub
Concesionario y Otros
Mayo-2024 0 1
Junio-2024 0 2
Julio-2024 1 0
Agosto-2024 1 8
Septiembre-2024 3 0
Octubre-2024 3 3
Noviembre-2024 2 0
Diciembre-2024 4 5
Enero 2025 2 0
Febrero 2025 0 3
Marzo 2025 1 2
Abril 2025 1 2
Mayo 2025 1 2
Junio 2025 1 2
Julio 2025 0 0
Total 20 30
Seguimiento de Reclamos
10
8
6
4
2 3 3 i ‘ -
g 2 2
g8’ 7 By B
0
> x v 3 b © o 5 5] vl
v v v v ; 2V v v v v
K & ¢ & @1»‘ N @qﬁ
Soc. Concesionaria M Lineas Aéreas, Sub Concesionario y Otros

15. NIVEL DE SERVICIOS EN EL AEROPUERTO
15.1 Niveles de Servicio mes

Nivel de Operacién (Disponibilidad y Calidad)

item Servicios

Py Jul-2025
1. Aeronduticos
1.1. Sistema de Embarque y Desembarque 100%
1.2. Cintas Transportadoras de Equipaje 100%
1.3. Areas para servicios en Plataforma 100%
14. Servicio Aerondutico en General N/A
2. No a
2.1 No Comerciales
211, Conservacion de las Obras 100%
2.1.2. Aseo de dreas publicas 100%
2.1.3. Mantencién de dreas verdes 100%
2.14. Retiro de Basuras 100%
2.1.5. Sefializacidon 100%
2.1.6. Transporte de Equipaje dentro del Terminal 99,9%
2.1.7. Servicio de Informacion de Vuelos (FIDS) 100%
2.1.8. Servicio de Informacion al Publico (PAS) 100%
2.1.9. Servicio de Agua Potable 100%
2.1.10. Servicio de Climatizacién 100%
2111 Servicio de Primeros Auxilios 100%
2.1.12. Servicio de Pagina WEB 100%
2.1.13. Servicio de Atencién al Pablico 100%
2.1.14. Servicio de Central Telefénica 100%
2.1.15. Servicio de Vigilancia 100%
2.1.16. Servicio Sistema Circuito Cerrado de Television (CCTV). 100%
2.1.17. Servicio de Entretencion N/A
2.1.18. Servicio de Conexién Inaldmbrica de Internet 100%
2.1.19. Servicio de Enchufes para carga de Dispositivos Electronicos 100%
2.1.20. Servicio de Asistencia a Pasajeros con Movilidad Reducida 100%
2.1.21. Servicio de Redes para Comunicaciones y Datos 100%
2.2 Comerciales
2.2.1. Obligatorios



